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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

NIE

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

1. Swinoujécie, ul. Plac Stowianski 9, dziatka ewidencyjna nr 696 obreb 0006,
gmina —  Swinoujscie, powiat -  Swinouj$cie, wojewddztwg
zachodniopomorskie

2.Swinouj$cie, dziatka ewidencyjna nr 690 obreb 0006 w Swinoujsciu
(nadwieszenia nad pasem drogowym zgodnie z Decyzjg o pozwoleniu na
budowe Nr 84/PB/2023 z dn. 26.09.2023) gmina —Swinouj$cie, powiat -
Swinouj$cie, wojewddztwo zachodniopomorskie

Numer ksiegi wieczystej

SZ1W/00017955/6

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

1) hipoteka umowna do wysokosci 1 150 000,00 euro na rzecz Pura Birra
GmbH z siedzibg w Lubece, celem zabezpieczenia zwrotu kwoty pozyczki,
ewentualnych kosztéw sgdowych i innych kosztdw zwigzanych Z
egzekwowaniem wierzytelnosci, wynikajagcych z umowy pozyczki z dnia 19
listopada 2020 roku.
2) hipoteka umowna do wysokosci 1 500 000,00 euro na rzecz Pura Birra
GmbH z siedzibg w Lubece, celem zabezpieczenia zwrotu kwoty udzielonej
pozyczki wraz z wynagrodzeniem pozyczkodawcy z tytutu udzielenia pozyczki,
ewentualnymi odsetkami ustawowymi w przypadku zwitoki lub opéznienia w
zaptacie naleznosci, a takze zwrotu kosztéw sgdowych i innych
kosztéw zwigzanych z egzekwowaniem wierzytelnosci wynikajgcych z umowy

pozyczki z dnia 28 listopada 2021 roku.




W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczgce obiektow

istniejacych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zyciad

Inwestycja jest zlokalizowana w zwartej zabudowie srodmiejskiej z obustronng
zabudowg sgsiednimi budynkami. Front budynku usytuowany w bezposredniej
granicy pasa drogowego przy Placu Stowianskim. Balkony elewacji frontowej
sg nadwieszone nad chodnikiem pasa drogowego. Na parterze budynku
realizowanego w ramach inwestycji oraz w budynkach s3asiednich
zlokalizowane sg lokale ustugowe réznego przeznaczenia oraz
lokale mieszkaniowe.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw | UCHWALA NR LXVI1/442/2002
zagospodarowania przestrzennego | Rady Miasta Swinoujscie z dnia 5
gminy lipca 2002 r. zmieniona uchwatg
L/372/2017 RADY MIASTA
SWINOUJSCIE z dnia 23 listopada
2017 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinouj$cie

Strona internetowa:

https://bip.um.swinoujscie.pl/artykul/
295/23732/zmiana-studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-
miasta-swinoujscie

- Brak MPZP
Miejscowy plan

zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji Nieruchomosc¢ znajduje sie w
obszarze rewitalizacji
wyznaczonym uchwatg Nr
XXXVII1/296/2017 Rady Miasta

Swinoujscie z dnia 11 maja 2017r.

Nieruchomos¢ znajduje sie w
Specjalnej Strefie Rewitalizacji
okreslonej uchwatg Nr XI11/104/2019
Rady Miasta Swinoujécie z dnia 30
maja 2019r.

Brak planu
Miejscowy plan odbudowy b

Nie dotycz
Inne¥ yezy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Brak MPZP dotyczgcego terenu
inwestycji, dla terenu inwestycji
wydano decyzje o warunkach
zabudowy decyzja nr 22/WZ/2021 z
dnia 24.11.2021 roku — zabudowa
mieszkaniowa z dopuszczalng
funkcjg ustugowg w poziomie parteru
i wbudowanym garazem

Przeznaczenie terenu

wielostanowiskowym w poziomie
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parteru.

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie z decyzjg o warunkach
zabudowy decyzja nr 22/WZ/2021 z
dnia 24.11.2021 roku

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Zgodnie z decyzjg o warunkach
zabudowy decyzja nr 22/WZ/2021 z
dnia 24.11.2021 roku — maksymalna
wysokos$é okapu 16,50 m n.p.t. oraz
najwyzsza krawedz budynku — dachu
— 19,50 m n.p.t.

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

25% powierzchni biologicznie
czynnej.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

- 0,8 miejsce postojowe/1 lokal
mieszkalny

- lokal ustugowy - 1mp/40m2 pu, tj.
0,025 mp/1m2 pu

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z decyzjg o warunkach
zabudowy decyzja nr 22/WZ/2021 z
dnia 24.11.2021 roku:

1. Inwestycja nie klasyfikuje sie do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na
Srodowisko oraz przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko,

2. Teren inwestycji znajduje sie
czesciowo w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, w ktérym
prawdopodobienstwo jest srednie |
wynosi 1% (raz na 100 lat) od strony
morza. Teren inwestycji znajduje sie
czes$ciowo w obszarze narazonym na
zalanie w przypadku
zniszczenia/uszkodzenia watu
przeciwsztormowego.

3. Inwestycja nie moze wywierac
negatywnego wplywu na srodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenie
oddziatywania na srodowisko.

4. Teren inwestyciji nie jest potozony
w granicach ani w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru Natura 2000 i
nie podlega ocenie oddziatywania
przedsiewziecia na obszar Natura
2000,

5. Teren inwestycji nie jest objety
zadna formg ochrony przyrody.

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegollnego zagrozenia powodzig

1. Inwestycja posiada pozwolenie
wodnoprawne.

2. Zgodnie z decyzjg o warunkach
zabudowy decyzja nr 22/WZ/2021 Z
dnia 24.11.2021 roku — w przypadku
lokalizowania inwestycji w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig
budynek nalezy zabezpieczy¢




minimum 30 cm ponad rzedng wody
powodziowej o prawdopodobienstwie
wystgpienia 1%. Na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig
obowigzuje zakaz lokalizowania
zabudowy podpiwniczone;j.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Zgodnie z decyzjg o warunkach
zabudowy decyzja nr 22/WZ/2021 z
dnia 24.11.2021 roku:

1. Teren inwestycji potozony jest na
terenie strefy ochrony
konserwatorskiej — uktad
urbanistyczny wraz z historyczng
zabudowg wpisany do rejestru pod nr
A-1177, decyzjg PSOZ/Sz-
n/5340/33/91 z2 08.03.1991 roku.

Wymagania  dotyczgce  ochrony
innych  terenéw lub  obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Zgodnie z decyzjg o warunkach
zabudowy decyzja nr 22/WZ/2021 z
dnia 24.11.2021 roku:

1. Teren inwestycji potozony jest na
terenie obszaru strefy ochrony
uzdrowiskowej “C”, ustalonego
Statutem Uzdrowiska Swinouj$cie z
dnia 26.02.2009 r., zmienionym w
dniu 06.12.2019 r Uchwatg nr
XX11/176/2019 Rady Miasta
Swinoujécie. Nalezy przestrzega¢
przepiséw ustawy z dnia 28.07.2005
r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach | obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych.

Warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z decyzjg o warunkach
zabudowy decyzja nr 22/WZ/2021 z
dnia 24.11.2021 roku:

1. Dojscie i dojazd do budynku z
Placu Stowianskiego. Wjazd do
garazu wielostanowiskowego w
obrebie budynku — z Placu
Stowianskiego.

2. Na inwestycji wykonana zostanie
niezbedna ilos¢ miejsc postojowych
dla samochoddw osobowych w iloSci:
- 0,8 miejsce postojowe/1 lokal
mieszkalny

- lokal ustugowy - 1mp/40m2 pu, tj.
0,025 mp/1m2 pu

Warunki i szczegbétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zgodnie z decyzjg o warunkach
zabudowy decyzja nr 22/WZ/2021 z
dnia 24.11.2021 roku:

1. Zaopatrzenie w wode, energie
elektryczng i cieplng, odprowadzenie
Sciekow wg zasad ustalonych przez
gestorow sieci tj. z istniejgcych sieci
w liniach rozgraniczajacych
przylegtych ulic.

2. Odprowadzenie wéd opadowych
do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej w ul. Plac Stowianski.
3. Gospodarowanie odpadami

zgodnie z zasadami obowigzujgcymi




na terenie Gminy — miasta
Swinoujscie.

Ustalenie

obowigzujacego

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym?®)

Przeznaczenie terenu

Dla inwestycji oraz terenéw
przylegajgcych nie ma miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego.

W odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim ogtoszony jest w
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Miasta Swinoujscie w rejonie ulic:
Bohateréow Wrzesnia, Placu
Stowianskiego i Placu Wolnosci
(Uchwata Nr VII/54/2015 Rady
Miasta Swinoujscie z dnia 23
kwietnia 2015 r.).

W MPZP ustalono przeznaczenie
terendw elementarnych jako:

1) MW,U - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami;

2) U,MW - teren zabudowy
ustugowej z towarzyszgcg funkcjg
mieszkaniowg wielorodzinng lub
ustugowej;

3) U - teren ustug uzytecznosci
publicznej - ustugi kultury, oswiaty,
administracji;

4) K - tereny komunikacji:

a) droga publiczna klasy zbiorczej -
KDz,

b) droga wewnetrzna - KDW,

c) publiczny cigg pieszy - KP,

d) publiczny plac reprezentacyjny —
KPr.

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak zapisow w MPZP.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla jednostki obszarowej 3 MW/U -
wysokosé zabudowy 3+5
kondygnaciji,

- wysokosé do kalenicy od 15,60 m,
nie wieksza niz wysoko$¢ kamienicy
przy ul. Bohateréw Wrzesnia 2 - na
dziatce nr 576, tj.17,60 m,

Dla jednostki obszarowej 4 MW/U.-
wysoko$¢ zabudowy istniejgca - 5
kondygnac;ji, w tym kondygnacja

w przestrzennym dachu,

Dla jednostki obszarowej 5 U-
wysokos$é zabudowy na gtebokosci
13,50 m (do ptd. Sciany oficyny Armii
Krajowej 13a) 3+5 kondygnaciji,
wysokos¢ do kalenicy od 15,60 m
(jak kamienicy Plac Stowianski 14),
nie wieksza niz 16,60 m,

- wysokos¢ zabudowy poza
gtebokoscig 13,50 m do

nieprzekraczalnej linii




zabudowy do 11,0 m, tj. nie wyzej niz
do parapetu dolnej krawedzi
istniejgcych okien w oficynie Armii
Krajowej 13a,

Dla jednostki obszarowej 6 MW/U.-
wysokos$¢ zabudowy na gtebokosci
13,50 m (do ptd. sciany oficyny Armii
Krajowej 13a) 3+5 kondygnaciji,
wysoko$¢ do kalenicy od 15,60 m
(jak kamienicy Plac Stowianski 14),
nie wieksza niz 16,60 m,

- wysokos$¢ zabudowy poza
gtebokoscig 13,50 m do
nieprzekraczalnej linii zabudowy do
11,0 m, tj. nie wyzej niz do parapetu
dolnej krawedzi istniejgcych okien w
oficynie Armii Krajowej 13a,

Dla jednostki obszarowej 7 MW.U-
a) wysokos¢ zabudowy kamienicy
istniejgca - 4 kondygnacje, w tym
kondygnacja w przestrzennym
dachu,

b) wysokos¢ zabudowy oficyn
istniejgca - 3 i 4 kondygnacje,

- zakaz nadbudowy,

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Dla jednostki obszarowej 3 MW/U -
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 0+5% powierzchni terenu,
Dla jednostki obszarowej 4 MW/U.-
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 0+5% powierzchni terenu,
Dla jednostki obszarowej 5 U-
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 0+5% powierzchni terenu,
Dla jednostki obszarowej 6 MW/U.-
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 0+5% powierzchni terenu,
Dla jednostki obszarowej 7 MW.U-
wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 0+5% powierzchni terenu,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla jednostki obszarowej 3 MW/U -
na terenie lokalizacja do 4 miejsc
parkingowych dla samochodéw
osobowych,

Dla jednostki obszarowej 4 MW/U.-
na terenie lokalizacja do 2 miejsc
parkingowych dla samochodéw
osobowych

- dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany
sposobu uzytkowania pomieszczen
gospodarczych na garaze;

Dla jednostki obszarowej 5 U- na
terenie lokalizacja do 2 miejsc
parkingowych dla samochodow
osobowych,

Dla jednostki obszarowej 6 MW/U. i

7 MW.U- brak wytycznych,




Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Funkcja mieszkalna z ustugami w
parterze i wybudowanym garazem
wielostanowiskowym w poziomie
parteru. Zabudowa $rodmiejska,
bardzo intensywna w obrebie
istniejgcego, historycznego
kwartatu.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Budynek zaprojektowano na planie
litery L. Posiada 6 kondygnaciji, bez
podpiwniczenia.

Kubatura projektowana: 7252.5 m3
Powierzchnia catkowita projektowana
2 579,24 m2.

Wysokosé goérnej krawedzi dachu
elewacji frontowej: 21,07mn.p.m. o
19,07 m n.p.t.

Szerokos¢ elewacji frontowej 16,11 m
— réwna szerokosci frontu dziatki.
Dtugos¢ budynku 31,18 m.
Wysokosé attyki elewacji frontowe;:
18,60m n.p.m. — 16,60 m n.p.t.

forma architektoniczna

Zwarta zabudowa srédmiejska.
Frontowa elewacja od Placu
Stowianskiego w formie
wspotczesnej estetyki zabudowy o
stonowanej kolorystyce. Dach
wielospadowy, wielopotaciowy, w
potgczeniu z formg dachu stromego
— w formie pojedynczej potaci nad
elewacja frontowg analogicznie z
katem nachylenia dachu budynku
sasiedniego przy Placu Stowianskim
10. Balkony od strony elewac;ji
frontowej.

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z WZ linia zabudowy
przebiega rownolegle od strony
Placu Stowianskiego, licujgc sie z
elewacjami frontowymi budynkéw
sgsiednich.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Zgodnie z WZ wskazano, iz
mozliwos¢ zabudowy catej
powierzchni dziatki w parterze
budynku wynosi 100%, natomiast dla
wyzszych kondygnaciji ustalono max
88 % powierzchni zabudowy.
Zaprojektowana powierzchnia
catkowita zabudowy wynosi 2 579,24
m2.

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie klasyfikuje sie do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczgco oddziatywac
na Srodowisko.

wymagania dotyczgce zabudowy i

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdblnego zagrozenia
powodziami.

Inwestycja posiada pozwolenie
wodnoprawne. Zgodnie z decyzjg o
warunkach zabudowy decyzja nr
22/WZ/2021 z dnia 24.11.2021 roku
— w przypadku lokalizowania
inwestycji w obszarze szczegdlnego

zagrozenia powodzig budynek




nalezy zabezpieczy¢ minimum 30 cm
ponad rzedng wody powodziowej 0
prawdopodobienstwie wystgpienia
1%. Na obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzig obowigzuje
zakaz lokalizowania zabudowy
podpiwniczone;.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz ddbr
kultury wspotczesnej

Obszar inwestycji potozony jest na
terenie strefy ochrony
konserwatorskiej — uktad
urbanistyczny wraz z historyczng
zabudowg wpisany do rejestru pod nr
A-1177, decyzjg PSOZ/Sz-
n/5340/33/91 z 08.03.1991 roku.

wymagania  dotyczace  ochrony
innych  terendéw lub  obiektéw
podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikaciji

Budynek zlokalizowany przy pasie
drogowym Placu Stowianskiego , z
ktérego jest zapewnione dojscie i
dojazd do budynku Wjazd do garazu
wielostanowiskowego w obrebie
budynku od Placu Stowianskiego.
Na inwestycji zaplanowano miejsca
postojowe dla samochodow
osobowych w ilosci:

- 0,8 miejsce postojowe/1 lokal
mieszkalny

- lokal ustugowy - 1mp/40m2 pu, ;.
0,025 mp/1m2 pu

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

W budynku zaprojektowano
instalacje elektryczne, teletechniczne
oraz sanitarne zgodnie z
wymaganiami dla zaprojektowanego
budynku.

Zaopatrzenie w wode, energie
elektryczng i cieplng, odprowadzenie
Sciekow wg zasad ustalonych przez
gestorow sieci tj. z istniejgcych sieci
w liniach rozgraniczajacych
przylegtych ulic. Odprowadzenie wod
opadowych do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej w ul. Plac
Stowianski. Gospodarowanie
odpadami zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi na terenie Gminy —
miasta Swinoujscie.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

1. Uchwata Nr XXI1/180/2004 Rady
Miasta Swinouj$cia z dnia 29
kwietnia 2004 r. w sprawie
.Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinouj$cia - Jednostka
obszarowa IlI”.

Zapisy MPZP okreslajg opisany
obszar jako:

- jednostka planistyczna A -
Przemystowo-Portowa - tereny
portowe, produkcyjno-sktadowe i




techniczne obstugi miasta oraz
tereny specjalne zwigzane z portem,
- jednostka planistyczna B — Swidny
Las - obszary lesne oraz tereny
mieszkaniowe i zespoty ogrodow
dziatkowych przeznaczone do
zachowania i uporzgdkowania oraz
uzupetnien istniejgcej zabudowy
Zabudowa mieszkaniowa oraz
zagospodarowanie jest
dopuszczalne jedynie pod
warunkiem niepowodowania kolizji z
ochrong wartosci srodowiska
przyrodniczego.

2. Uchwata Nr XXV1/206/2012 Rady
Miasta Swinoujscie z dnia 21
czerwca 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinouj$cie, Obszaru |I.
Zapisy MPZP okreslajg opisany
obszar jako:

- jednostka planistyczna Il.A
.Przejscie Ahlbeck” - dominujgca
funkcja terenu jednostki jest ochrona
kompleksu zieleni lesnej stanowigcej
fragment korytarza ekologicznego
objetego obszarem Natura 2000
PLH320019 Wolin - Uznam, oraz
istotng w kompozycji urbanistycznej
miasta strefe buforowg pomiedzy
terenem miejskim a granicg panstwa;
Na terenie leSnym, w granicach
okreslonych w ustaleniach dla
poszczegolnych jednostek
elementarnych, dopuszcza sie
jedynie ekstensywne
zagospodarowanie turystyczne i
rekreacyjne oraz prowadzenie
gospodarki le$nej zgodnie z planem
urzgdzenia lasu;

U zbiegu ulic Wojska Polskiego i
Baltyckiej dopuszcza sie lokalizacje
nowego centrum ustugowo-
handlowego o znaczeniu
transgranicznym z kompleksem
obiektow sportowych obejmujgcych
hale sportowo-widowiskowg, z
dopuszczeniem basenu kgpielowego
oraz ustug towarzyszacych z
zapleczem parkingowym. Centrum w
kompozycji urbanistycznej miasta
stanowi¢ ma dominante
podkreslajgcg wjazd na teren kraju i
w granice miasta Swinoujscia.

- jednostka planistyczna I1.B
,0siedla” - dominujaca funkcjg
terenu jest funkcja mieszkaniowa, w
przewazajgcej czesci dla potrzeb
zabudowy jednorodzinnej;

Teren leSny pomiedzy osiedlem




mieszkaniowym a projektowang ulicg
07.11.LKD.L, w pasie wzdtuz
projektowanej ulicy przeznacza sie
na park lesny, a w pasie terenu
przylegtym do istniejgcej zabudowy
przeznacza sie na powiekszenie i
uzupetnienie programu
funkcjonalnego zespotu zabudowy
mieszkaniowej.

- jednostka planistyczna Il.C
,Srédmiejska” - dominujgca funkcja
terenu jest funkcja mieszkaniowa, w
przewazajgcej czesci dla potrzeb
zabudowy wielorodzinnej;

- jednostka planistyczna 11.D ,Basen
Zimowy” - dominujgcg funkcjg terenu
sg funkcje mieszkaniowe i ustugowe
0 charakterze srédmiejskim;

Ustala sie ograniczenie i stopniowe
przeniesienie w nowg lokalizacje
cieptowni miejskiej wraz ze sktadem
opatu, funkcjonujgcych w miejscu
dwéch pierwotnych kwartatow
zabudowy miejskiej oraz
podniesienie standardu
zagospodarowania terenu jednostki
do standardu wtasciwego dla strefy
Srodmiejskiej;

Ustala sie korekte przebiegu ulic:
Wybrzeze Wiadystawa IV -
Kontradmirata Wtadystawa Steyera
oraz przedtuzenie bulwaru jako
reprezentacyjnej przestrzeni
publicznej miasta.

- jednostka planistyczna Il.LE
,Graniczna” - dominujgcg funkcjg
terenu jednostki jest ochrona
kompleksu terendw zielonych
stanowigcych fragment korytarza
ekologicznego objetego obszarem
Natura 2000 PLH320019 Wolin —
Uznam. Dopuszcza sie jedynie
ekstensywne zagospodarowanie
turystyczne i rekreacyjne oraz, w
przypadku gruntéw lesnych,
prowadzenie gospodarki lesnej
zgodnie z planem urzadzenia lasu.

3. Uchwata Nr XXX/238/2016 Rady
Miasta Swinouj$cie z dnia 15 grudnia
2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinouj$cie - jednostka
obszarowa V - rejon ulic: Dworcowej,
Finskiej, Dunskiej i Norberta
Barlickiego,

Zapisy MPZP okreslajg opisany
obszar jako:

1) tereny budowlane, w tym:

- tereny centralne miasta i miejsca
koncentracji ustug (CM/U)




- tereny ogélnomieszkaniowe (OM),
- tereny dla potrzeb powszechnych
gminy (OG),

- tereny portowe (TP),

- tereny produkcyjno-sktadowe (PS),
- tereny zaplecza komunikaciji
samochodowej (KS),

- tereny techniczne (TT)

2) tereny komunikacji, w tym:

- tereny komunikacji drogowej (KD),
w tym tereny drég publicznych oraz
drég wewnetrznych,

- tereny komunikacji kolejowej (KK).

4. Uchwata Nr LXXXV/661/2023
Rady Miasta Swinoujscie z dnia 26
pazdziernika 2023 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Swinoujécie w rejonie
pl. im. Adama Mickiewicza.

Zapisy MPZP okreslajg opisany
obszar jako:

- tereny ustug biurowych
administracji, oznaczone symbolami
TUA, 2UA, 3UA, 4UA, 5UA, 6UA i
TUA,

- tereny ustug kultury, oznaczone
symbolami 1UK, 2UK i 3UK,

- teren przestrzeni publicznej,
oznaczony symbolem KPP,

- tereny drdég publicznych klasy
dojazdowej, oznaczone symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD,

- tereny publicznych ciggéw pieszo-
jezdnych, oznaczone symbolami
1KDX, 2KDX i 3KDX,

- teren publicznego ciggu pieszego,
oznaczony symbolem KDX;

5. Uchwata Nr XXIII/187/2016 Rady
Miasta Swinouj$cie z dnia 30
czerwca 2016 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinouj$cie w rejonie ulic:
Jana Matejki, Stanistawa
Wyspianskiego, Zbigniewa Herberta,
Zapisy MPZP okreslajg opisany
obszar jako:

- tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN);

- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW);

- teren ustug oswiaty (UO);

- teren ustug turystyki (UT);

- tereny zieleni parkowej (ZP);

- tereny drég publicznych,

- tereny parkingéw publicznych
(ZP/KS),

- teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka (E).




6. Uchwata Nr XXI11/186/2016 Rady
Miasta Swinoujscie z dnia 30
czerwca 2016 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinouj$cie w rejonie ulic:
Hotdu Pruskiego, Monte Cassino,
Piastowskiej, Marszatka Jozefa
Pitsudskiego,

Zapisy MPZP okreslajg opisany
obszar jako:

- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW),

- teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami (MW, U),
- teren zabudowy ustugowej z
towarzyszaca funkcjg mieszkaniowg
wielorodzinng lub ustugowej (U,MW),
- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN),

- teren ustug oswiaty (UO),

- teren ustug sportu (US),

- teren parkingu/ garaz
wielopoziomowy (KS)

- tereny parkow i skwerow (ZP),

- tereny komunikacji w tym drogi
publiczne oraz ciggi pieszo-jezdne.

7. Uchwata Nr XXI/171/2012 Rady
Miasta Swinoujscie z dnia 23 lutego
2012 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinouj$cie
(rejon ul. Jarostawa Dagbrowskiego,
Piastowskiej i Konstytucji 3 Maja),
Zapisy MPZP okreslajg opisany
obszar jako:

- tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW),

- teren ustug administracji (UA),

- teren ustug handlu
wielkopowierzchniowego (UH),

- tereny drog publicznych,

- tereny drog wewnetrznych,

8. Uchwata Nr LXXXVI1/677/2023
Rady Miasta Swinoujécie z dnia 30
listopada 2023 r. w sprawie
miejscowego planu rewitalizacji
Gminy Miasto Swinoujscie dla
kwartatu potozonego w rejonie ulic:
Jarostawa Dagbrowskiego, Jozefa
Bema, pl. Wolnosci i pl. Koscielny —
plan rewitalizacji.

9. Uchwata Nr VI11/54/2015 Rady
Miasta Swinouj$cie z dnia 23
kwietnia 2015 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Miasta Swinoujscie w rejonie ulic:




Bohateréw Wrzesnia, Placu
Stowianskiego i Placu Wolnosci,
Zapisy MPZP okreslajg opisany
obszar jako:

- teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami (MW, U),

- teren zabudowy ustugowej z
towarzyszgca funkcjg mieszkaniowag
wielorodzinng lub ustugowej (
U,MW),

- teren ustug uzytecznosci publicznej
- ustugi kultury, oswiaty, administracji
V),

- tereny komunikacji (K) w tym: droga
publiczna klasy zbiorczej, droga
wewnetrzna, publiczny cigg pieszy,
publiczny plac reprezentacyjny.

10. Uchwata nr LXIX/559/2010 Rady
Miasta Swinoujscie z dnia 7 maja
2010 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swinoujscie,
obejmujgcego obszar Dzielnicy
Nadmorskiej Swinouj$cia,

Zapisy MPZP okreslajg opisany
obszar jako:

- ustugi turystyczno - wypoczynkowe:
hotelowe, pensjonatowe, wczasowe,
a takze lecznicze

i sanatoryjne, zawierajgce funkcje
wiodgcg Uzdrowiska (lecznictwo,
rekreacja, wypoczynek) (UT),

- ustugi ochrony zdrowia i lecznictwa
uzdrowiskowego (UZ),

- ustugi sportu i rekreacji (US),

- ustugi kultury (UK),

- ustugi oswiaty (UO),

- ustugi handlu i gastronomii
(UH,UG),

- ustugi pocztowe (UL),

- ustugi inne (Ul),

- zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z dopuszczalnymi
ustugami towarzyszgcymi (MW),

- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z dopuszczalnymi
ustugami towarzyszacymi (MN),

- molo nadmorskie - czes¢ lgdowa
(UTm),

- ustugi przyplazowe (Up),

- plaza i wydmy nadmorskie (UTp),

- lasy ochronne (ZLo),

- zieleh wysoka naturalna (ZWhn),

- zielen parkowa (ZP),

- plac reprezentacyjny - forum
kurortu (KPr),

- parkingi (KS),

- tereny infrastruktury techniczne;j
(IT),

- tereny specjalne (TS),

- tereny komunikacji drogowej i




Ciggow pieszych.

11. Uchwata Nr XLV111/384/2013
Rady Miasta Swinoujscie z dnia 19
grudnia 2013 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Swinouj$cie - rejon Basenu
Pdtnocnego i fortow,

Zapisy MPZP okreslajg opisany
obszar jako:

- kompleks hotelowo-rekreacyjny z
urzgdzeniami rekreacji wodnej
(UT,US),

- ustugi turystyczno-wypoczynkowe -
hotele, pensjonaty (UTw),

- ustugi turystyczno-wypoczynkowe —
camping (UTc),

- ustugi turystyczno-wypoczynkowe -
przystan zeglarska (UTs),

- ustugi turystyczno-wypoczynkowe —
apartamenty (UTa),

- zespot ustugowy - ustugi
administracyjno-biurowe, kulturalne,
turystyczne (UA,UT),

- ustugi kultury (UK),

- ustugi kultury i turystyki — forty
(UK,UT),

- ustugi gastronomii, kultury i
rozrywki (UG,UK),

- tereny obstugi portu jachtowego
(UTm),

- zaplecze techniczne portu
jachtowego (Tim),

- baza ratownictwa morskiego
(BRm),

- ustugi inne (Ul),

- zieleh parkowa z urzgdzeniami
sportu i rekreacji (ZP,US),

- zieleh parkowa ze stacjg pilotow
(zP,Ul),

- zieleh parkowa - park zdrojowy
(ZPz),

- parki, skwery (ZP),

- zielen wysoka naturalna (ZWn),

- zielen izolacyjna (Z1),

- ogolnodostepne nabrzeze
pasazerskie z lokalizacjg dworca
morskiego (KHP),

- ogolnodostepne nabrzeze jachtowe
(KHJ),

- nabrzeze inne (KH),

- plac reprezentacyjny zespotu portu
jachtowego (KPr),

- parkingi ogoéinodostepne (KS),

- parkingi ogolnodostepne w zieleni
parkowej (KS,ZP),

- tereny komunikacji drogowej i
ciagow pieszych (K),

- projektowane morskie wody
wewnetrzne (W),

- tereny infrastruktury technicznej




(Im).

studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

- centrum ogolnomiejskie,

- obszar ochrony uzdrowiskowej,

- obszar koncentrujgcy ustugi,

- obszary o dominujgcej funkc;ji
mieszkaniowe;j

- tereny drog publicznych,

- obiekty obstugi komunalnej miasta,
- obszar o funkcjach zwigzanych z
gospodarkg morska,

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Od dnia 20.05.2021 r. w obszarze 1
km od dziatki nr 696 obr. 0006
wydano 9 decyzji o warunkach
zabudowy dotyczacych budowy
nowych obiektéw.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie podjeto uchwat

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie podjeto uchwat

miejscowych planach odbudowy

Nie podjeto uchwaty

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Dziatka 696 obr. 0006 Swinoujscie,
znajduje sie czesciowo w granicach
obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzig. Mapy zagrozenia oraz
ryzyka powodziowego znajdujg sie
na stronie:
https://isok.gov.pl/hydroportal.html

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

moggce mie¢ znaczenie dla

terenu

objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j

Nie wydano decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Nie wydano decyzji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie wydano decyzji

decyzja o pozwoleniu na realizacje

Nie wydano decyzji

inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

Nie wydano decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie wydano decyzji



https://isok.gov.pl/hydroportal.html

decyzja o ustaleniu lokalizac;ji

; S . Nie wydano decyzji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego

Ni d d ji
Portu Komunikacyjnego e Wydano decyzl

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie wydano decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym Nie wydano decyzji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie
Czy pozwolenie na budowe tak* fie
jestostateczne *
Czy pozwolenie na budowe takt nie

jestzaskarzone

*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 84/PB/2023 z dnia 20.09.2023 r. wydana przez Prezydentq
Miasta Swinoujscie, na rzecz PROFSTAR sp. z 0.0. z siedzibg w
Cerkwicy.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r.— Prawo budowlane (Dz. U. z
2020r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282i
784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
rob6t budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych — 01.08.2024 r.
zakonczenie prac budowlanych — 31.10.2026 r.

Liczba budynkéw




Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Nie dotyc
Rozmieszczenie budynkow na ! yezy

nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposodb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Polska Norma - PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposéb

i procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewzigcia

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
inne

Srodki wiasne

W nastepujgcych instytucjach

deweloperskiego lub zadania Y Nie dotyczy
inwestvevi finansowych (wypetnia sie w przypadku
ycyjnego
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy
powierniczy* rachunek—powierniczy®
Wysokos¢  stawki  procentowej, 0.45 %

wediug ktorej jest obliczana kwota
skladki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?”)

Gltéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Deweloper zapewnia nabywcy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
jako $rodek ochrony wptat dokonywanych przez Nabywce.

Deweloper ma obowigzek dokonywac¢ terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny na zasadach okreslonych w art.49
Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty
i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczgce wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Wysokos¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonych w harmonogramie.

Nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu etapu przedsiewziecia deweloperskiego okreslnego w
harmonogramie.

Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty

stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu
mieszkalnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego  etapu przedsiewziecia

deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym  rachunku
powierniczym srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji

ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy




przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w,
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera; $rodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg by¢é pomniejszone
0 koszty, opfaty i prowizje, o ktérych mowa powyzej. Deweloper dysponuje
Srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla
ktérego jest prowadzony mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Nazwa instytucji zapewniajgce;j
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

ING Bank Slgski S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| etap — zakonczenie 30.11.2024 (20% catosci):

1. Nabycie nieruchomosci,

2. Uzyskanie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe + ostateczna
przenoszgca decyzja decyzji o pozwoleniu na budowe,

3. Fundamentowanie,

4. Konstrukcja kondygnacii | i Il kondygnacji.

[l etap — zakonczenie 28.02.2025 (20%) — (40% catosci):
1. Konstrukcja Il i IV kondygnacja.
2. Wykonanie scian dziatowych | i Il kondygnacja,

[l etap — przewidywany termin zakonczenia 31.07.2025 (20%) — (60 %
catosci):

1. Konstrukcja V i VI kondygnacja,

2. Sciany dziatowe 1l kondygnacja,

IV etap — przewidywany termin zakorczenia 31.10.2025 (15%) — (75% catosci):

1. Wykonanie Scian dziatowych — 1V, V, VI kondygnacja,

2. Instalacje podtynkowe,

3. Roboty tynkarskie Scian i sufitdw wewnetrznych na wszystkich
kondygnacjach,

4. Instalacje pod posadzkowe,

5. Montaz stolarki okiennej I, 11, IlI, IV, V, VI kondygnacja.

6. Montaz windy.

V etap — przewidywany termin zakonczenia 31.05.2026 (15%) — (90% catosci):
1. Posadzki betonowe,

2. Montaz balustrad balkonowych,

3. Wykonanie ocieplenia, struktury i oktadzin elewacyjnych — wszystkie sekcje,
4. Dach — izolacja termiczna i przeciwwodna

5. Montaz bramy wjazdowej,

VI etap — przewidywany termin zakonczenia 31.10.2026 (10%) — (100%
catosci):

1. Wykonczenie czesci wspodlnych: 10 100%

2. Montaz drzwi wewnetrznych I, Il, I, IV, V, VI kondygnacja

3. Montaz platformy parkingowe;.

4. Tereny biologicznie czynne

5. Uzyskanie ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie budynku.

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie

Brak




zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z trescig art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

1) Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 30
(trzydziestu) dni, liczgc od dnia jej zawarcia, w przypadku, gdy:

a) umowa deweloperska nie zawiera elementoéw okreslonych w art. 35 wyzej
wymienionej ustawy,

b) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 wyzej
wymienionej ustawy,

c) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 wyzej wymienionej
ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach,

d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatagcznik do wyzej wymienionej ustawy,

2) w przypadku nie przeniesienia przez Dewelopera na Nabywce praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej w terminie do dnia 28 lutego 2026
roku, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (sto dwadziescia) - dniowy
termin na przeniesienie wlasnosci przedmiotu umowy deweloperskiej; w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej i w tym przypadku zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej za okres wyzej wymienionego opdznienia,

3) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spétdzielczg kasa
oszczednosciowo-kredytowg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 wyzej wymienionej ustawy, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 wyzej wymienionej ustawy,

4) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
wyzej wymienionej ustawy, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w terminie 60 (szesc¢dziesigt) dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej,-

5) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy,

6) Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

a) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 wyzej wymienionej
ustawy,

b) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 wyzej wymienionej ustawy,

c) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

7) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku




niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminach i
wysokosciach okreslonych w § 7 ust. 3 umowy deweloperskiej, pomimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni, liczgc od dnia doreczenia wezwania listem poleconym,
chyba Ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

8) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia jemu wezwania w formie
pisemnej listem poleconym w odstepie co najmniej 60 (szes$c¢dziesigt) dni,
chyba ze niestawiennictwo Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WyZsze;.

Zgodnie z trescig art. 44 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w przypadku
skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia w wyzej wymienionych
przypadkach, umowa deweloperska uwazana jest za niezawartg, Nabywca
nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od tejze umowy.

W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej,
Deweloper zobowigzuje sie zwrécié Nabywcey srodki wyptacone
Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej niezwtocznie,
jednak nie pbézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

Zgodnie z trescig art. 45 ust. 1 ustawy deweloperskiej, oswiadczenie woli
Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
ztozone bedzie w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i
zawieraC bedzie zgode na wykreslenie z dziatu Ill ksiegi wieczystej numer
SZ1W/00017955/6, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Swinoujsciu, V
Wydziat Ksigg Wieczystych, roszczenia wynikajgcego z umowy
deweloperskiej, wpisanego na rzecz Nabywcy.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera,
Nabywca zaptaci Deweloperowi kare umowng w wysokosci 3 % ceny
przedmiotu tej umowy,

Zgodnie z trescig art. 45 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, z przyczyn, o
ktérych wyzej mowa, Nabywca zobowigzuje sie wyrazi¢ zgode w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, na wykreslenie z dziatu Il
ksiegi numer SZ1W/00017955/6, roszczenia wynikajgcego z niniejsze;j
umowy, wpisanego na rzecz Nabywcy i w zwigzku z tym udzieli
Deweloperowi nieodwotalnego petnomocnictwa do ztozenia wniosku o
wykreslenie z ksiegi wieczystej tego roszczenia i oswiadcza, ze od
dokonanego wpisu w ksiedze wieczystej obejmujgcego to wykreslenie nie
bedzie skladat Srodka odwotawczego.

W przypadku odstgpienia lub wypowiedzenia umowy przez ktérgkolwiek ze
stron umowy, albo rozwigzania umowy, Nabywca zobowigzany jest do
zwrotu lokalu mieszkalnego bedgcego przedmiotem niniejszej umowy
Deweloperowi w stanie nie pogorszonym, wolnym od oséb i rzeczy, w
terminie 30 dni liczgc od daty odstgpienia, wypowiedzenia lub rozwigzania
umowy.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera, w
sytuacji okreslonej § 10 ust. 1 pkt 7 i 8 umowy deweloperskiej, Nabywca
zaptaci Deweloperowi kare umowng w wysokosci 3 % ceny przedmiotu tej
umowy.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce, w
sytuacji okreslonej w § 10 ust. 1 pkt 2 umowy deweloperskiej, Deweloper
zaptaci Nabywcy kare umowng w wysokosci 3 % ceny przedmiotu tej




umowy.

2. Strony ustalajg, ze nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej:

1) Jezeli wskutek zmiany stawek podatku od towaréw i ustug Deweloper
podwyzszy cene za przedmiotowy lokal mieszkalny, Nabywcy przystuguje
wowczas prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej, a kwota przez
Niego wptacona zostanie zwrécona Nabywcy, w terminie 14 dni od daty
odstgpienia od umowy. Prawo odstgpienia z powyzszego powodu
przystuguje Nabywcy, w terminie 14 dni od dnia doreczenia Nabywcy przez
Dewelopera zawiadomienia o podwyzszeniu ceny.

2) Jezeli wystgpi réznica w powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
przekraczajgca 2 % pomiedzy projektowang powierzchnig uzytkowa lokalu
mieszkalnego a powierzchnig rzeczywistg ustalong w wyniku obmiaru
powykonawczego, Nabywcy przystuguje wowczas prawo do odstgpienia od
niniejszej umowy, a kwota przez Niego wptacona zostanie zwrdécona
Nabywcy, w terminie 14 dni od daty odstgpienia od umowy. Prawo
odstgpienia z powyzszego powodu przystuguje Nabywcy, w terminie 14 dni
od dnia doreczenia Nabywcy przez Dewelopera zawiadomienia o
przekroczeniu 2% powierzchni lokalu.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje — opisane w zalagczniku do wzoru umowy deweloperskiej stanowigcej zatgcznik
nr 4 do prospektu informacyjnego.

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnoséci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje —
NIE DOTYCZY

Informacja o0 mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spoétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spétki celowej;




5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu — NIE DOTYCZY

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu - NIE DOTYCZY
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu - NIE DOTYCZY

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku Ilub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego Kkorzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnoséci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje - NIE DOTYCZY

ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Sigski S.A. prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slgski S.A.

— wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad rownowartosé w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,




— ING Bank Slagski S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: NIE DOTYCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059,
1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego PLN
albo domu jednorodzinnego | T

Powierzchnia uzytkowa przedstawiona w zatgczniku nr 1 do niniejszego

Powierzchnia uzytkowa dokumentu.

lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni PLN/m?
uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

28.02.2027r.
Termin, do ktérego nastapi r

przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

6 kondygnacji naziemnych
Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnaciji ygnacj Y

istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy

tradycyj doskonal
Technologia wykonania radycyjna udoskonalona

przedmiotem umowy Standard prac . Przedstawiony w zatgczniku nr 5 do
rezerwacyjnej albo umowy wykonczeniowych w czesci niniejszego dokumentu.
deweloperskiej lub WSpO|n(—?j budynku i tfare-nle

jednej z uméw, o ktérych wokot niego, stanowigcym

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 czes¢ wspdlng nieruchomosci

lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja Liczba lokali w budvnku 33 lokali mieszkalnych,
2021 r.o ochronie praw nabywcy y 1 lokal ustugowy



http://www.bfg.pl/

lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Podziemny garaz z 12 miejscami
postojowymi oraz 20 naziemnych
miejsc parkingowych na podstawie
umowy z Urzedem Miasta.
Woda zimna i ciepta, ciepto sieciowe z
cieptowni, prad, instalacja TV oraz

Dostepne media w budynku

Internet
Zapewnion
Dostep do drogi publicznej pewniony
Okreslenie usytuowania lokalu Przedstawione w zatgczniku nr 1 do niniejszego

mieszkalnego w budynku, jezeli dokumentu
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Powierzchnia uzytkowa oraz uktad pomieszczenh przedstawiony w
zatgczniku nr 1 do niniejszego dokumentu.

Zakres i standard prac przedstawiony w zatgczniku nr 5 do niniejszego
dokumentu.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci

Nie dot
lokalu uzytkowego le dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



Zataczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny.

Standard prac wykonczeniowych.




